





Załącznik do Uchwały Nr 4/2020






Rady Nadzorczej SBM „Novum” w Ciechanowie







z dnia 03 czerwca 2020 roku
     


 REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTÓW

             DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIA ŚCIEKÓW

POSTANOWIENIA OGÓLNE

 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków wraz z późniejszymi zmianami,

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie wraz z późniejszymi zmianami,

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia  16  grudnia  1999  roku  w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych wraz z późniejszymi zmianami,

 Prawo o miarach Dz.U. nr 243 poz. 2441 z 2004r.

 Statut Spółdzielni Budownictwa Mieszkaniowego „Novum” w Ciechanowie.

 Umowa zawarta pomiędzy Spółdzielnią a Zakładem Wodociągów i Kanalizacji.






§ 1.

1.   Rozliczenie   za   zużytą   wodę   w    poszczególnych  budynkach   pomiędzy   dostawcą   a Spółdzielnią  następuje  na   podstawie   wskazań  wodomierzy głównych zabudowanych w przyłączach wody. Wodomierze te są własnością dostawcy wody. 

2. Przez cenę wody rozumie się sumę cen za dostarczenie wody i odprowadzanie ścieków wg obowiązującej taryfy. 

3. W przypadku wystąpienia różnicy pomiędzy ilością zakupionej wody wskazaną przez wodomierz główny, a ilością wody rozliczonej wg poniższych zasad, różnica rozliczana jest na koniec okresu wg ilości osób zamieszkujących budynek/nieruchomość. 

ROZLICZANIE W OPARCIU O WSKAZANIA WODOMIERZY INDYWIDUALNYCH






§ 2.

1. Za lokal opomiarowany uznaje się lokal, w którym zamontowane są wodomierze rejestrujące zużycie wody zimnej i ciepłej wszystkich punktów czerpalnych występujących w lokalu oraz posiadające:
a/ ważną cechę legalizacyjną Urzędu Miar, której okres ważności wynosi 5 lat, zarówno dla wodomierzy wody zimnej, jak i ciepłej, 
b/ nienaruszoną plombę Spółdzielni na połączeniu śrubunkowym wodomierza z przyłączem wodnym, zabezpieczającą przed nieuprawnionym zdjęciem wodomierza lub nielegalnym rozszczelnieniem połączenia. 

2. Rozliczanie kosztów zużycia wody, rozpoczyna się od 1-go dnia miesiąca następującego po miesiącu w którym zainstalowano i dokonano zaplombowania wodomierza przez osobę upoważnioną przez Spółdzielnię. 

3. Odczyty dokonywane są co miesiąc. W czasie przeprowadzania odczytów, użytkownik lokalu zobowiązany jest zapewnić dostęp do wodomierza w celu dokonania odczytu (za wyjątkiem  lokali  wyposażonych  w  elektroniczne   wodomierze   z  odczytem radiowym), z zastrzeżeniem sytuacji awaryjnych. 

4. Spółdzielni  przysługuje  prawo  okresowej  kontroli  stanu   technicznego zamontowanego w lokalu wodomierza oraz dokonywanie odczytów kontrolnych w dowolnym terminie. 

5. Na pokrycie kosztów zużycia wody, użytkownik lokalu wnosi z dołu, miesięczne zaliczki, podlegające rozliczeniu w okresie rozliczeniowym. 

6. Koszt zimnej wody ustalany jest indywidualnie dla każdego lokalu, na podstawie miesięcznego zużycia i aktualnej ceny wody i odprowadzania ścieków. W uzasadnionych przypadkach Zarząd Spółdzielni dopuszcza możliwość zmiany wysokości zaliczek na pisemny wniosek użytkownika lokalu. 

7. Różnica powstała w wyniku rozliczenia wpłaconych zaliczek i faktycznych kosztów zużycia wody rozliczana jest następująco:

    a/ nadpłata zaliczana jest na poczet najbliższych opłat,

    b/  niedopłatę  należy   uregulować   w  ciągu jednego miesiąca  po  otrzymaniu   rozliczenia.   W uzasadnionych przypadkach na wniosek użytkownika, Zarząd Spółdzielni może wyrazić zgodę na uregulowanie powstałej niedopłaty w ratach. Na pisemny wniosek użytkownika lokalu, jeśli rozliczenie dotyczy osoby już niezamieszkałej w zasobach Zarząd Spółdzielni może wypłacić powstałą nadpłatę. W przypadku użytkownika lokalu posiadającego zadłużenie z tytułu opłat za lokal nadpłatę zalicza się na poczet powstałego zadłużenia. 

8. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, z przyczyn niezawinionych, zgłoszonego do administracji przez użytkownika lokalu, podstawę rozliczenia kosztów zużycia wody za okres między ostatnim odczytem a wymianą wodomierza na nowy, stanowić będzie średnio-roczne zużycie wody w danym lokalu. 

9. Opłata za zużycie wody i odprowadzanie ścieków nie obejmuje kosztów jej podgrzania. Koszt podgrzania wody jest określony i rozliczony zgodnie z zasadami rozliczania kosztów energii  cieplnej  dla  centralnego  ogrzewania  i  podgrzania  wody użytkowej - zawartymi w Regulaminie rozliczania kosztów energii cieplnej. 

10. Indywidualny licznik wody stanowi własność użytkownika lokalu. 

11. Błąd odczytu wskazujący na manipulację skutkuje wymianą wodomierza - podstawę rozliczenia stanowić będzie rozliczenie w oparciu o zapisy zawarte w §3 ust.1 do czasu wymiany wodomierza, a po jego wymianie rozliczenie oparte będzie na podstawie jego wskazań. 


ROZLICZENIE ZUŻYCIA WODY W LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH








§ 3.

1. Przez lokal nieopomiarowany rozumie się lokal:

    -  bez wodomierzy indywidualnych,

    -  z wodomierzami, z których przynajmniej jeden utracił ważność cechy legalizacyjnej, 

   - z wodomierzami, w których w przynajmniej w jednym uszkodzona została plomba założona  przez Spółdzielnię,

   - z wodomierzami, dla których nie dokonano odczytu w wyznaczonym terminie z przyczyn  leżących po stronie lokatora użytkownika lokalu, określonych w § 8,

           -  z wodomierzami, przy których stwierdzono zamierzone działanie w celu zafałszowania

              wskazań wodomierza,

    - w którym stwierdzono nielegalny pobór wody z pominięciem wodomierza. 

2. Wprowadza  się  ryczałt  miesięczny  dla  lokali,  o  których  mowa w ust.1. wyposażonych w instalacje: 
a/ wody zimnej: 6 m³/m-c na każdą osobę zamieszkałą w lokalu,

     b/ wody zimnej i ciepłej wody użytkowej:

         - 4,0 m³ wody zimnej/m-c na każdą osobę zamieszkałą w lokalu,

         - 2,0 m³ wody ciepłej/m-c na każdą osobę zamieszkałą w lokalu, 

3. W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym nikt nie został zgłoszony do zamieszkania   nalicza się ryczałt dla jednej osoby z zastrzeżeniem, gdy zużycie wody w lokalu w ostatnim okresie było wyższe niż norma ryczałtu wskazana w §3 ust.2, wówczas do rozliczenia przyjmuje się średnioroczne zużycie wody występujące w tym lokalu. 

4. Dla lokali użytkowych, o których mowa w ust. 1. wprowadza się opłatę ryczałtową jak za 1,0 m³ wody zimnej na 1 m² powierzchni lokalu użytkowego. 

5. Dla lokali użytkowych, o których mowa w ust.1. wyposażonych dodatkowo w instalacje ciepłej wody użytkowej: 

    - 0,6 m³ wody zimnej /1 m² powierzchni lokalu,

    - 0,4 m³ wody ciepłej / 1 m² powierzchni lokalu. 

6. Opłaty za wodę ustalone w oparciu o ryczałt wraz z pozostałymi opłatami za używanie lokalu użytkownik lokalu wnosi w okresach miesięcznych. 

7. Rozliczenie kosztów zużycia wody w oparciu o wskazania wodomierza w lokalu, gdzie był naliczany ryczałt, następuje z dniem zamontowania i oplombowania wodomierza. Za dni miesiąca do czasu wymiany wodomierza ryczałt naliczony zostanie proporcjonalnie. 





OBOWIĄZKI SPÓŁDZIELNI







§ 4.

Do obowiązków Spółdzielni w zakresie rozliczania dostawy wody i odprowadzania ścieków należy:

1. Montaż i wymiana wodomierzy posiadających cechy legalizacyjne. Spółdzielnia pobiera zaliczkę od użytkowników lokali na pokrycie kosztów zakupu i montażu wodomierzy.

2. Zabezpieczenie zainstalowanego wodomierza plombą Spółdzielni i prowadzenie dla niego kartoteki/ bazy danych. 

3. Dokonywanie odczytów wodomierzy w terminach podanych w § 2 ust.3 niniejszych zasad oraz wystawienie rozliczeń miesięcznego zużycia wody w terminie co najmniej 5 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłaty. 

4. Roczne  rozliczenie  dokonanych  wpłat  i  dostarczenie  użytkownikowi  lokalu   rozliczenia   w terminie do 30 dni od zakończenia roku kalendarzowego, którego rozliczenie dotyczy. 

5. Rozpatrzenie zgłoszonych reklamacji w terminie do 30 dni od jej złożenia. W przypadku, gdy sprawa jest zawiła dopuszcza się wydłużenia terminu rozpatrzenia reklamacji. 

6. Powiadamianie użytkowników lokali o zmianach cen wody i odprowadzania ścieków. 




OBOWIĄZKI UŻYTKOWNIKA LOKALU







§ 5.

Użytkownik lokalu zobowiązany jest do:

1. Uzgodnienia ze Spółdzielnią ewentualnego zabudowania wodomierzy obsługujących wszystkie punkty poboru wody zimnej i ciepłej w lokalu, w celu dostosowania urządzeń pomiarowych do istniejącego systemu opomiarowania w danej nieruchomości. 

2. Dbałości o sprawność urządzenia pomiarowego w okresie eksploatacji. 

3. Wymiany na własny koszt wodomierza w przypadku: - uszkodzenia i wskazania manipulacji na podstawie dokonanego odczytu, - utraty ważności cechy legalizacyjnej, - niewłaściwego wskazania zaistniałego po okresie gwarancji. 

4. Umożliwienia swobodnego dostępu do miejsca zabudowy wodomierza. 

5. Udostępnienia lokalu w celu określonym w §2 ust.3. 

6. Terminowego wnoszenia ustalonych opłat. 







§ 6.

1. W przypadku stwierdzenia:

     - nielegalnego poboru wody z pominięciem wodomierza,

     - zerwania fabrycznej plomby wodomierzowej lub plomby zabezpieczającej Spółdzielni, 
- zafałszowania wskazań wodomierza,

     rozliczenie  zużycia   wody   przeprowadzone   zostanie   w   formie  ryczałtu   ustalonego  w wysokości 6m3 na osobę na miesiąc. 

2. Powyższe przypadki powinny być udokumentowane protokołem spisanym z udziałem użytkownika lokalu. 

3. Rozliczenie ryczałtowe obejmować będzie cały okres rozliczeniowy, w którym stwierdzono przypadki określone w ust. 1. 

4. Ryczałt ustalony w ust. 1 nie podlega rozliczeniu. 




REKLAMACJE WSKAZAŃ WODOMIERZY







§ 7.

1. Zgłoszona przez użytkownika lokalu reklamacja wskazań wodomierza, który nie posiada zewnętrznych oznak uszkodzenia ani nie uległ zablokowaniu, podlega wstępnej weryfikacji przez służby techniczne Spółdzielni. 

2. Użytkownik ma prawo zwrócić się do Spółdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie ekspertyzy wskazań wodomierza w celu stwierdzenia prawidłowości jego działania. 

3. Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany wodomierz poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowaną firmę posiadającą upoważnienie Prezesa Głównego Urzędu Miar. 

4. Uznanie reklamacji za uzasadnioną zwalnia użytkownika z opłaty za usługę sprawdzenia wodomierza. 

5. W przypadku, gdy zarzuty nie zostaną potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za prawidłowo   działający,   Spółdzielnia   obciąży   użytkownika   kosztami   poniesionymi   w związku z badaniem przyrządu, a w szczególności wymianą wodomierza, kosztami ekspertyzy i ponowną wymianą wodomierza. 





POSTANOWIENIA KOŃCOWE







§ 8.

1. W przypadku nie udostępnienia wodomierza do odczytu przez okres nie przekraczający trzech kolejnych rozliczeń, użytkownikowi przysługuje prawo do rozliczenia wniesionych w  tym  okresie  zaliczek,  pod  warunkiem,  dokonania  w tym okresie odczytu wodomierza i spełnienia w dniu odczytu warunków, o których mowa w § 2 ust.1 

2. W przypadku nie udostępnienia lokalu do odczytu przez okres przekraczający trzy kolejne rozliczenia wówczas rozliczenie należnych zaliczek nie przysługuje. Kwota należnych zaliczek staje się na dzień rozliczenia zryczałtowanym kosztem wody za dany okres. Dokonane w ten sposób rozliczenie uznaje się za ostateczne. 

3. Po ponownym udostępnieniu wodomierza do odczytu, dokonany odczyt wodomierza traktowany  będzie  jako  stan  początkowy  -  pod  warunkiem,  że  spełnia  on  wymagania, o których mowa w § 2 ust.1. 

4. W przypadku braku odczytów liczników wody przyjmowane będzie średnie zużycie z ostatnich trzech miesięcy.







§ 9.

W przypadku dokonania zbycia lub nabycia lokalu bez udziału Spółdzielni w drodze: 
a/ zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub odrębnej własności lokalu w drodze czynności prawnej,

b/ dziedziczenia,

c/ uzyskania tytułu prawnego w trybie przewidzianym w Statucie SBM „Novum” w Ciechanowie,
całość rozliczenia przejmuje następca, natomiast realizacja wzajemnych zobowiązań wynikających z podziału jest dokonywana bez udziału Spółdzielni.
Niniejszy regulamin obowiązuje od dnia 03 czerwca 2020 roku.
Traci moc Regulamin przyjęty Uchwałą nr 13/98 z dnia 25.05.1998 roku.

…........................................................


…............................................................

Sekretarz RN






Przewodniczący RN (w/z)
Ciechanów, dnia 03 czerwca 2020 roku.
