





Załącznik do Uchwały Nr 7/2019








Rady Nadzorczej SBM „Novum” w Ciechanowie







z dnia 24 kwietnia 2019 roku





 Regulamin 

rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat za używanie lokali.






Rozdział I

Postanowienia ogólne







§ 1.

Podstawa prawna:

Regulamin, zwany dalej GZM, został opracowany w oparciu o przepisy prawa:

· Ustawa z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze (Dz.U. z 2017 r. poz.1560,1596 

            z późn. zm.),

· Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (skrót w treści: usm) Dz.U. z 2018 r. poz. 845 z późn. zm.)

· Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2015r. poz. 1892),

· Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. Z 2005 r. nr 31, poz. 266 ze zm.),

· Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (Dz. U. Nr 72 poz. 747 z 2002 r. z późn. zm.),

· Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348 z 1998 roku


z późn. zm.),

· Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osób prawnych (Dz. U. Nr 54 poz.654 z późn. zm.), zwana dalej uopdop,

· Ustawa z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (Dz.U. Z 2016 r. poz. 1047 z późn. zm.), zwana dalej uor,

· Ustawa  z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. Z 2012 r. poz.391), zwana dalej ucpg,

· Ustawa  z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. Z 2011 r. Nr 177 poz. 1054 z późn. zm.), zwana  dalej ustawą o VAT,

· Statut Spółdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Novum” w Ciechanowie.







§ 2.  

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje się do:

1) członków spółdzielni posiadających spółdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub  własnościowe),

2) członków spółdzielni będących właścicielami lokali,

3) osób niebędących członkami spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali,

4) właścicieli lokali niebędących członkami spółdzielni,

5) najemców lokali,

6) użytkowników zajmujących lokale bez tytułu prawnego.

2. Obowiązkiem użytkownika jest udostępnienie jego lokalu, w szczególności, w celu:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczególnie uzasadnionych przypadkach również doraźnego przeglądu stanu wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,

2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usunięcia awarii w lokalu,

3) dokonania wyceny wartości rynkowej przez rzeczoznawcę majątkowego,

4) zamontowania urządzeń pomiarowych i podzielników oraz ich legalizacji i wymiany,

5) kontroli sprawności zainstalowanych w lokalu urządzeń pomiarowych i podzielników oraz odczytów wskazań tych urządzeń.






Rozdział II

Zasady rozliczania kosztów







§ 3.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami GZM obejmują koszty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania mienia spółdzielni.

2. Rozliczanie kosztów GZM przeprowadza się w okresach rocznych, pokrywających się z latami kalendarzowymi.

3. Koszty GZM ewidencjonowane są odrębnie dla każdej nieruchomości (za wyjątkiem kosztów pośrednich rozliczanych wg zasad przyjętych w spółdzielni).

4. Podstawą do dokonywania z użytkownikami lokali rozliczeń z tytułu kosztów GZM oraz ustalania (kalkulacji) wysokości opłat za używanie lokali jest plan gospodarczo  - finansowy spółdzielni uchwalony przez Radę Nadzorczą oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

5. Jeśli po uchwaleniu planu gospodarczo – finansowego w trakcie roku następują zmiany w GZM to dopuszcza się korektę planu oraz opłat za używanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.







§ 4.

      Koszty GZM kalkuluje się, rozlicza  i ustala miesięczną wysokość opłat za lokale z podziałem na:

1. Niezależne od spółdzielni:

1) energia elektryczna

2) ubezpieczenia

3) podatek od nieruchomości

4) przeglądy techniczne obowiązkowe

5) opłata za odpady komunalne

6) gaz

7) energia cieplna (co, cw użytkowa)

8) zimna woda i kanalizacja

2. Zależne od spółdzielni:

1) eksploatacja, konserwacja, utrzymanie czystości, zarządzanie 

2) odpis na fundusz remontowy

3) utrzymanie mienia spółdzielni

4) odpisy na fundusze celowe







§ 5.

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztów GZM w zależności od rodzaju kosztów są:

     1) osiedle

     2) nieruchomość

     3) lokal

     4) jeden metr kwadratowy (m² p.u.)

     5) osoba w lokalu

     6) wskazania urządzeń pomiarowych

     7) udział właścicieli w nieruchomościach wspólnych

     8) inne, o ile dotyczą opłat niezależnych od Spółdzielni, a pozostają w zgodności

         z obowiązującymi przepisami (np. m³).

2. Powierzchnią użytkową lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania jak. np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, łazienki, wc, garderoby itp. pomieszczenia służące mieszkalnym celom użytkownika.

3. Nie wlicza się do powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego balkonów, logii, antresol, pralni, suszarni, piwnic.

4. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych, jak. np.: kuchnie, przedpokoje, korytarze, łazienki, wc, spiżarnie, zamknięte pomieszczenia składowe, piwnice, itp. z wyjątkiem antresol, balkonów, logii.

5. Powierzchnią garażu jest jego powierzchnia użytkowa.

6. Powierzchnie pomieszczeń służących kilku użytkownikom lokali (np. wspólny korytarz, wspólne urządzenia sanitarne), należy doliczyć w częściach proporcjonalnych do powierzchni poszczególnych lokali.

7. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza się 50% powierzchni rzutu poziomego schodów łączących poszczególne pomieszczenia wewnątrz lokalu.

8. Podstawową do rozliczenia niektórych składników kosztów GZM fizyczną jednostką rozliczeń jest liczba osób, uwzględnia się osoby zgłoszone do zamieszkiwania w poszczególnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zgłoszona żadna osoba, jako podstawę do rozliczeń przyjmuje się liczbę ,,0 (zero) .







§ 6.   

1. Koszty niezależne od spółdzielni:

1) energia elektryczna 

Koszty energii elektrycznej zużywanej do oświetlenia nieruchomości, klatek schodowych, piwnic oraz napędu urządzeń technicznych są ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomości obsługiwane przez te urządzenia;

2) ubezpieczenia

Koszty ubezpieczenia majątku są ewidencjonowane i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni 

nieruchomości wg wartości sumy ubezpieczenia;

3) podatek od nieruchomości 

Opłacany przez Spółdzielnię podatek od nieruchomości zgodnie z Ustawą z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (Dz.U. Z 2002 r. Nr 9 poz.84 z późniejszymi zmianami), jest ewidencjonowany odrębnie dla każdej nieruchomości i rozliczany proporcjonalnie do m² pow. użytkowej lokali i gruntów.

Właściciele lokali stanowiących odrębną własność rozliczają się z tytułu podatku od nieruchomości indywidualnie z gminą.

4) abonament za wodomierz ZWiK

Opłaty abonamentowe za wodomierze ZWiK są ewidencjonowane i rozliczane odrębnie dla każdej nieruchomości, proporcjonalnie do liczby lokali w poszczególnych  nieruchomościach;

5) przeglądy techniczne obowiązkowe

Koszty przeglądów okresowych instalacji elektrycznej, gazowej i wentylacyjnej w budynkach rozliczane na m² pow. użytkowej lokali;

6) opłata za odpady komunalne rozliczana jest wg osób zameldowanych w lokalu na podstawie oświadczeń złożonych przez mieszkańców;

7) gaz dostarczany do budynków ze zbiorczymi licznikami

Koszty zużycia gazu rozlicza się proporcjonalnie do liczby osób zgłoszonych do zamieszkiwania w poszczególnych lokalach, na podstawie oświadczeń złożonych przez mieszkańców;

8) energia cieplna (co, cw użytkowa)

Koszty dostawy energii cieplnej obejmują wydatki Spółdzielni związane z opłatami za centralne ogrzewanie i przygotowanie ciepłej wody użytkowej na rzecz usługodawców zewnętrznych. Zaliczki na dostawę energii cieplnej dotyczące centralnego ogrzewania ustalane są z podziałem na lokale opomiarowane i nieopomiarowane (obejmują one łącznie opłatę za moc zamówioną czyli stałą oraz opłatę zmienną).

Zaliczki dotyczące przygotowania ciepłej wody użytkowej ustalane są z podziałem na opłatę stałą związaną z mocą zamówioną dla każdego budynku/nieruchomości oddzielnie oraz zaliczki zmienne co kwartał, zależne od kosztu poniesionego w danym kwartale i ilości zużytej wody do podgrzania, odrębnie dla każdej wymiennikowni, która zasila dany zespół budynków.

Rozliczenie kosztów (w tym zaliczek) dostawy energii cieplnej na c.o. i przygotowanie c.w. użytkowej następuje na podstawie regulaminu uchwalonego przez Radę Nadzorczą SBM ,,Novum”;

9) zimna woda i kanalizacja 

Koszty dostawy wody i odprowadzenia ścieków obejmują wydatki Spółdzielni związane z dostawą wody i odprowadzeniem ścieków, uiszczane na rzecz usługodawców zewnętrznych.

Koszty te są ustalane odrębnie dla każdej z nieruchomości proporcjonalnie do wskazań wodomierzy głównych zainstalowanych w budynkach. Wodomierze główne są własnością dostawcy. W/w koszty rozliczane są zgodnie z regulaminem rozliczania zużycia wody.

2. Stawki opłat tworzonych w oparciu o koszty niezależne od spółdzielni ustala Zarząd Spółdzielni.







§ 7.

1. Koszty zależne od spółdzielni

1) eksploatacja, konserwacja, utrzymanie czystości, zarządzanie

Koszty eksploatacji obejmują koszty rodzajowe (eksploatacji podstawowej i ogólnozakładowe), zgodnie z zakładowym planem kont i ustawą o rachunkowości. Są ewidencjonowane na nieruchomości i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni użytkowej w rozbiciu na lokale mieszkalne, użytkowe, garaże, dzierżawę terenu i mienie spółdzielni.

Eksploatacja podstawowa obejmuje następujące koszty: zużycia materiałów, energii elektrycznej, usług transportowych, przeglądu instalacji (gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej), przeglądów budowlanych, utrzymania terenów zielonych, usług deratyzacji i dezynfekcji,  ubezpieczenia budynków, utrzymania czystości, działalności konserwacyjnej, utrzymania mienia w części dotyczącej eksploatacji podstawowej, koszty ponoszone w związku z eksploatacją wymiennikowni (Nieruchomość Płońska), koszty pozostałych  usług np. odśnieżania,
Koszty ogólne i administracyjne obejmują koszty rodzajowe zgodnie z zakładowym planem kont i ustawą o rachunkowości. Składają się na nie koszty: amortyzacji; usług bankowych pocztowych i telefonicznych, energii;  usług informatycznych; wynagrodzeń Zarządu i pracowników wraz z narzutami; diet rady nadzorczej; ubezpieczeń społecznych i innych świadczeń; podatków i opłat; materiałów biurowych; ubezpieczenia budynku siedziby Spółdzielni i majątku ruchomego (sprzęt komputerowy  i inne urządzenia biurowe itp.); ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w związku z posiadaniem mienia i zarządzaniem nieruchomościami; pozostałe koszty tj. usługi  prawnicze, obsługi informatycznej, opłaty sądowe, administracyjne, składki na rzecz Związku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spółdzielczej, itp. Ewidencjonowane są one dla całości zasobów Spółdzielni i rozliczane na lokale mieszkalne, użytkowe, garaże, dzierżawę terenu  i mienie spółdzielni proporcjonalnie do  przychodów z  poszczególnych nieruchomości/ budynków/ lokali/dzierżawy.

           Koszty utrzymania czystości i porządku w częściach wspólnych budynków, pomieszczeniach ogólnego użytku oraz otoczeniu budynków są ewidencjonowane zbiorczo dla całych zasobów (o ile nie można ich bezpośrednio zakwalifikować do konkretnej nieruchomości), rozliczane są w pierwszej kolejności wg struktury przychodów na dzierżawę terenu, a następnie proporcjonalnie do powierzchni użytkowej poszczególnych nieruchomości w rozbiciu na lokale mieszkalne, użytkowe, garaże. Koszty te obejmują koszty: wynagradzania sprzątaczek wraz z narzutami, materiałów, środków czystości, wyposażenia niezbędnych do utrzymania czystości i porządku; szkoleń bhp i p.poż.; inne nieokreślone rodzajowo koszty.  
          Koszty konserwacji bieżącej zasobów dotyczą drobnych prac konserwacyjnych i napraw  wykonywanych przez pracownika spółdzielni, usuwania awarii technicznych przez firmy zewnętrzne, obowiązkowych przeglądów okresowych wynikających z prawa budowlanego. Na koszty konserwacji składają się: koszty wynagrodzenia konserwatora wraz z narzutami; koszty konserwacji lub regulacji instalacji i sieci w budynkach; koszty koszenia trawników i przycinania drzew i krzewów; koszty nasadzeń i renowacji zieleni; koszty utrzymania zaplecza technicznego; narzędzi i sprzętu;  inne nieokreślone rodzajowo koszty. Koszty konserwacji, których nie można zakwalifikować bezpośrednio do nieruchomości rozliczane są w pierwszej kolejności wg struktury przychodów na dzierżawę terenu, a następnie proporcjonalnie do powierzchni użytkowej poszczególnych nieruchomości w rozbiciu na lokale mieszkalne, użytkowe, garaże.

2) odpis na fundusz remontowy

Obciążenia odpisami na fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych są uchwalane przez Radę Nadzorczą w przeliczeniu  zł/m2 powierzchni użytkowej.

W ramach ustalonych stawek odpisów na fundusz remontowy mogą być wyodrębnione środki na zadania celowe np. docieplenia, wymiana stolarki okiennej itp.

Szczegółowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego określa ,,Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego SBM ,,Novum”.

3) utrzymanie mienia spółdzielni

Wyodrębnia się ewidencję kosztów utrzymania nieruchomości  spółdzielni określonych w art. 40 ustawy z 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych. Mienie Spółdzielni stanowią nieruchomości niezabudowane, warsztaty, infrastruktura techniczna służąca do zabezpieczenia dostawy mediów do lokali np. hydrofornie, wymiennikownie, oświetlenie terenów i ulic, place zabaw itp. Ponoszone przez Spółdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, rozlicza się proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokali  mieszkalnych i użytkowych w danej nieruchomości.

2. Stawki opłat tworzonych w oparciu o koszty zależne od Spółdzielni ustala Rada Nadzorcza Spółdzielni.






Rozdział III

Ustalanie i kalkulacja opłat za używanie lokalu







§ 8.

1) Jako podstawę do ustalania opłat eksploatacji podstawowej na rok następny winno przyjmować się koszty poniesione w roku poprzedzającym rok planowany, pomniejszone o pożytki z nieruchomości z roku poprzedzającego rok planowany, z uwzględnieniem niedoborów i nadwyżek z roku poprzedzającego  rok planowany oraz z uwzględnieniem przewidywanego wzrostu kosztów, np. inflacji. Wysokość opłat zależnych od Spółdzielni tj.; eksploatacji podstawowej,  ustala się na podstawie prognozowanych wyników finansowych nieruchomości za rok obrotowy poprzedzający wprowadzenie zmian stawek opłat. Pozostałe opłaty zależne od Spółdzielni tj. opłata na fundusz remontowy itp., ustalane są według potrzeb w zakresie remontów zasobów mieszkaniowych.

2) Podstawą ustalenia opłat niezależnych od Spółdzielni, w tym zaliczek, są decyzje administracyjne w sprawie określenia wysokości opłat i podatków oraz zmiany cenników w taryfach dostawców mediów. Opłatami niezależnymi od Spółdzielni w szczególności są opłaty za energię, gaz, zimną wodę i odprowadzanie ścieków, gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatek od nieruchomości.

3) Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi z roku poprzedniego zwiększa koszty lub  przychody w roku następnym.

4) Pożytki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części przekraczającej te wydatki   przypadają   właścicielom   lokali   proporcjonalnie do   ich   udziałów  w nieruchomości wspólnej. 

    W takim samym stosunku właściciele lokali ponoszą wydatki i ciężary związane z   utrzymaniem   nieruchomości  wspólnej   w   części   nieznajdującej   pokrycia w pożytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza może - na wniosek większości właścicieli w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej nieruchomości obliczanej według wielkości   udziałów   w   nieruchomości wspólnej - ustalić zwiększenie obciążenia z  tego tytułu właścicieli lokali użytkowych, jeżeli uzasadnia to sposób korzystania z tych lokali.

5) Pożytki  i  inne  przychody  z  własnej  działalności gospodarczej Spółdzielnia przeznacza na  pokrycie  wydatków  związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążającym członków Spółdzielni.

Właściciele lokali nie będący członkami Spółdzielni oraz osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują własnościowe prawa do lokali nie korzystają z pożytków i innych przychodów z własnej działalności gospodarczej Spółdzielni.

6)  Użytkownik lokalu jest zobowiązany złożyć za pośrednictwem Spółdzielni oświadczenie o selektywnym gospodarowaniu odpadami komunalnymi lub o niesegregowaniu odpadów komunalnych w terminie 14 dni od dnia zamieszkania w danym lokalu. W przypadku zmiany ilości osób, użytkownik lokalu jest zobowiązany złożyć nowe oświadczenie w terminie 14 dni od dnia nastąpienia zmiany.

7) Deklaracja o selektywnym gospodarowaniu odpadami komunalnymi lub o niesegregowaniu odpadów komunalnych wraz z oświadczeniem osoby posiadającej tytuł prawny do lokalu mieszkalnego o liczbie osób zamieszkałych, stanowią podstawę naliczenia opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, zaliczki na dostawę gazu sieciowego w budynkach wyposażonych w zbiorcze liczniki gazu.

8) Koszty energii elektrycznej rozliczane na lokale w danej nieruchomości. Podstawą ustalenia kosztu dostawy i zużycia energii elektrycznej na cele ogólne nieruchomości jest ilość zużytej energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane w nieruchomości liczniki oraz aktualne ceny.
9) Opłatę w zmienionej wysokości za gospodarowanie odpadami  komunalnymi i zaliczki na gaz sieciowy uiszcza się za miesiąc, w którym nastąpiła zmiana ilości osób. Nie nalicza się opłat zależnych od ilości osób, jeśli w lokalu nie zamieszkuje żadna osoba.

10) Osoby nie posiadające tytułu prawnego do lokalu z powodu wykluczenia przez Radę Nadzorczą ze Spółdzielni wnoszą opłaty za użytkowanie lokalu na zasadach obowiązujących właścicieli lokali niebędących członkami Spółdzielni oraz osób niebędących członkami Spółdzielni, którym przysługują własnościowe prawa do lokali. 

11) Zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania ciepłej wody oraz ustalania opłat z tego tytułu  ustalone są w ,,Regulaminie rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania ciepłej wody użytkowej oraz ustalania opłat z tego tytułu dla użytkowników lokali w SBM ,,Novum” w Ciechanowie”.

12) Zasady rozliczania kosztów dostawy zimnej wody i kosztów legalizacji bądź wymiany wodomierzy ustalone są w ,,Regulaminie rozliczania kosztów dostawy zimnej wody i ciepłej oraz odprowadzania ścieków w Spółdzielni  Budownictwa Mieszkaniowego ,,Novum” w Ciechanowie”.

13) Zasady wyłącznego korzystania z części klatki schodowej, suszarni, wózkowni, pralni  lub  innej części nieruchomości wspólnej oraz odpłatności z tego tytułu ustala Zarząd Spółdzielni według stawki za m2 powierzchni użytkowej pomieszczenia użytkowanego przez danego użytkownika.   

14) Ustalanie opłat  podatku od nieruchomości  kalkuluje się na podstawie uchwały  Rady Miejskiej w sprawie określenia wysokości stawek podatku od nieruchomości na terenie Gminy Miejskiej Ciechanów. Zmianę wysokości opłaty podatku od nieruchomości ustala Zarząd Spółdzielni  w formie uchwały.





Rozdział IV

Zróżnicowanie wysokości opłaty miesięcznej za użytkowanie  lokali







§ 9.

Wysokość opłaty miesięcznej za używanie lokalu jest zróżnicowane w zależności od tytułu prawnego do zajmowanego lokalu:

1) Członek Spółdzielni posiadający spółdzielcze prawo do lokalu w opłacie miesięcznej jest zobowiązany pokrywać koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym wnosić ustalone zaliczki na fundusz remontowy oraz uczestniczyć w zobowiązaniach Spółdzielni z innych tytułów. 

2) Osoba nie będąca członkiem Spółdzielni, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest zobowiązana ponosić opłaty miesięczne jak w ust.1, bez uwzględnienia zmniejszających tę opłatę pożytków i innych przychodów uzyskanych na pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spółdzielni. 

3) Członek Spółdzielni będący właścicielem lokalu jest zobowiązany ponosić opłaty miesięczne jak w ust.1 pomniejszone o przypadającą na jego lokal opłatę z tytułu podatku od nieruchomości oraz wieczystego użytkowania gruntu. 

4) Właściciel lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni jest zobowiązany wnosić opłaty miesięczne jak w ust.3, bez uwzględnienia zmniejszających tę opłatę pożytków i innych przychodów uzyskanych na pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi. 







§ 10.

Wysokość opłaty może być zmniejszona lub zwiększona dla lokali użytkowych 
w odniesieniu do opłaty  za  eksploatację  i  utrzymanie  nieruchomości  na  1 m2  powierzchni  użytkowej  lokali,    w szczególności dla lokali: 

         -  usytuowanych w piwnicach i przeznaczonych na podstawowe usługi rzemieślnicze,

 -  związanych z prowadzeniem świadczeń zdrowotnych, 

         -  handlowo-usługowych, 

 -  produkcyjnych i gastronomicznych. 







§ 11.

Użytkownicy garaży nie wnoszą opłat za te elementy eksploatacji i utrzymania nieruchomości, które nie dotyczą garaży (np. rozliczenia ubytków wody i kanalizacji, badanie szczelności instalacji gazowych itp.). 






Rozdział V

Termin wnoszenia opłat







§ 12.

1. Opłaty za używanie lokalu wnosi się co miesiąc z góry do dnia 15-go każdego miesiąca. 
2. Od niewpłaconych w terminie należności Spółdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

3. Wobec osób (fizycznych i prawnych) zalegających z wpłatami opłat, o których mowa w ust. 1  Spółdzielnia wszczyna postępowanie windykacyjne. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zlecenie prowadzenia postępowania windykacyjnego zewnętrznej firmie windykacyjnej. Koszty prowadzonego postępowania windykacyjnego w całości obciążają osobę, wobec której jest ono prowadzone.






§ 13.

1. O zmianie wysokości opłat zależnych od spółdzielni za używanie lokalu, spółdzielnia zawiadamia osoby, o których mowa w art. 4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesiące  przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin.

2. O zmianie wysokości opłat niezależnych od spółdzielni za używanie lokalu, spółdzielnia  zawiadamia osoby, o których mowa w art. 4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin.







§ 14. 

Osoby posiadające spółdzielcze własnościowe prawa do lokali obciążonych spłatą zobowiązań długoterminowych z tytuł kredytów zaciągniętych przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy – wnoszą opłaty w wysokości określonej odrębnymi przepisami dla lokali objętych pomocą państwa w zakresie ich spłaty - co miesiąc z góry do dnia 15-go każdego miesiąca. O zmianie wysokości normatywu do spłaty kredytu – Spółdzielnia informuje na piśmie.







§ 15.

Opłaty za używanie lokali mogą być wnoszone:

1) w kasie Spółdzielni, 

2) przelewami pocztowymi i bankowymi na rachunek spółdzielni.






Rozdział VI

Ustalenie innych opłat







§ 16.

W przypadku, gdy użytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkała wykorzystuje część lokalu na prowadzenie działalności gospodarczej (nastąpiła zmiana przeznaczenia lokalu), opłata za powierzchnię wykorzystaną na tę działalność zostaje ustalona jak dla lokali użytkowych.







§ 17.

Najemcy lokali wnoszą na pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości czynsze najmu ustalane według zasad określonych w umowach najmu. Najemca obowiązany jest także do wnoszenia comiesięcznych opłat na pokrycie kosztów centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediów, w tym: dostawy wody i odprowadzenia ścieków oraz wywozu nieczystości stałych.







§ 18.

Koszty przypadające na lokale zajmowane na potrzeby własne Spółdzielni pokrywane są z przychodów z działalności, której lokale te służą. 






§ 19.

Za zainstalowane na budynkach lub postawione na nieruchomości urządzenia, w tym reklamy, pobierana jest opłata w wysokości ustalonej zgodnie z umową.







§ 20.

1) Za  dzierżawę  gruntu  na  cele  prowadzenia  działalności  gospodarczej  pobierana  jest  opłata w wysokości ustalonej zgodnie z umową.

2) Opłaty za dzierżawę placów pod garaże „blaszaki” ustala Rada Nadzorcza w formie uchwały.







§ 21.

Użytkownik dodatkowego pomieszczenia gospodarczego wnosi za najem pomieszczeń opłatę, która może być zróżnicowana ze względu na usytuowanie pomieszczenia w budynku.







§ 22.

1) Ubezpieczenie lokalu mieszkalnego w ramach zbiorowego ubezpieczenia mieszkań jest ubezpieczeniem dobrowolnym, zgodnie ze złożonym wnioskiem. Użytkownik lokalu mieszkalnego, który zechce za pośrednictwem Spółdzielni przystąpić do zbiorowego ubezpieczenia lokalu osobiście składa w Spółdzielni deklarację. Po przystąpieniu do zbiorowego ubezpieczenia - wnosi miesięczną ratę składki z tego tytułu w ustalonej wysokości. 

2) Okres ubezpieczenia liczy się od 1-go dnia miesiąca następnego po złożeniu deklaracji 
     i wniesieniu składki. 

3) Podstawą do przeprowadzenia likwidacji ewentualnej szkody jest comiesięczne wnoszenie przez użytkownika lokalu mieszkalnego ustalonych rat składki ubezpieczeniowej. 

4) Raty składki ubezpieczeniowej wnoszone przez użytkowników lokali mieszkalnych łącznie z opłatami za użytkowanie tych lokali, nie mają wpływu na rozliczanie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani na ustalanie opłat za lokale.

5) Rezygnacja z udziału lokalu w ubezpieczeniu zbiorowym musi zostać złożona w formie pisemnej zgodnie z zasadami określonymi przez ubezpieczyciela i od tego momentu Spółdzielnia zaprzestaje naliczać składkę ubezpieczeniową. 






 Rozdział VII

POSTANOWIENIA KOŃCOWE







§ 23.

Sprawy nieuregulowane niniejszym regulaminem będą indywidualnie rozpatrywane przez Zarząd Spółdzielni zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Niniejszy regulamin obowiązuje od dnia 25 kwietnia 2019 roku.
Traci moc Regulamin przyjęty Uchwałą nr 22/97 z dnia 30.12.1997 roku.

…..................................................................

…......................................................................

Z-ca Przewodniczącej RN



Przewodniczący RN

Ciechanów, dnia 24 kwietnia 2019 roku.
